Obecné zastupitelstvo obce Calovec na zaklade samostatnej
pbsobnosti podla &lanku 68 Ostavy Slovenske republiky a podla
S 4 odst.l a ods.3, pism. a/ a podla §6 odst. 1 =zakona
¢.369/1990 Zb. O obecnom zriadeni neskorsich predpisov
Vv zmysle Nariadenia Vlady SR ¢. 137/2000 7. z. Smernice

MV a RR SR &. 8/2002 vydava toto

VSeobecne zavizné nariadenie &. 01/2008

O nakladani s najomnymi bytmi pre obé&anov

s1

Uvodné ustanovenie

U&elom tohto vSeobecne zavizného nariadenia (dalej len ,VZNM“)

je stanovenie podmienok prijimania Ziadosti, postupu pri

vybere n&djomnikov najomnych bytowv (dalej len ,NB“) a postupu

pri schvalovani a realizovani ich prendjmu.

1. NB st byty vo vlastnictve obce Calovec s Osobitnym reZimom,
ktory vymedzuije toto VZN. Uvedené NB prenaijima vyluéne Obec
Calovec na zaklade schvalovacieho procesu.

§2
§tandardny rezim nakladania s najomnymi bytmi

Standardné NB su urcené pre ob&anov, ktori spinaju tieto

podmienky:

1. Mesa&ny prijem Ziadatela a osdb Zijucich v spolocnej
domécnosti, ktorych prijmy sa posudzuiju spoloc¢ne podla
osobitného predpisu neprevysuje trojndsobok Zivotného
minima, vypo&itaného pre zZiadatela a oséb, ktorych
zdanitelné prijmy sa posudzuju spoloéne. Mesacny prijem sa
vypocCita z prijmu ( dalej len prijem) za predchddzajuci
kalendarny rok ako podiel poétu mesiacov, pocas ktorych sa
prijem pobera.

2. Nédjomna zmluva so Ziadatelom bude uzatvorend na dobu
urcita, ktord nepresiahne 3 roky s vynimkou, ak ZiadateTlom
je obcan so zdravotnym postihnutim, u ktorého doba né&jmu
nepresiahne 8 rokov.

3. Ziadatelom méze byt obcan Slovenske republiky, s trvalym
alebo prechodnym pobytom v obci Calovec a trvalym pracovnym
pomerom, SZCO, ob&an so zdravotnym postihnutim.

4. Ziadatel v &ase podania Ziadosti je minimdlne 1 rok pred
podanim Ziadosti samostatne zarobkovou osobou, alebo mal
trvaly pracovny pomer a tuto &innost vykonadva minimdlne 1
rok.

5. Ziadatel nie je vacésinovym vlastnikom, né&jomcom, spolocnym
najomcom iného bytu, bytového alebo rodinného domu.
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Ak Ziadatel nie je najomcom, a nie je vlastnikom bytu,
alebo bytového domu a zaviaZe sa, Ze ku diu pridelenia NB
ukon¢i najom a byt alebo bytovy dom odovzda vlastnikovi,
ku dnu podpisania najomnesj zmluvy nevlastnil ani byt, ani
rodinny dom v osobnom vlastnictve je tato skutocnost
povazovand za splnenie podmienok uvedenej v §2 odst. 5
tohto VZN.

Vlastnictvo k bytu, bytového domu a rodinného domu sa vo
vacsinovom podiele vylucuje préavoplatnost najomnej zmluvy.

§3
Zvlastny rezim nakladania s najomnymi bytmi

NB bezbariérové su urdené:
a) pre Ziadatela s tazkym zdravotnym postihnutim, ktory
sa preukaze platnym dokladom o ZTPp.
b) pre Ziadatela s tazkym zdravotnym postihnutim, alebo
jeho manzela (ky) a pripadne dietata Zijucich s nim
vV spoloc¢nej domacnosti.

Ziadatelia vymedzeni v §3 odst.l musia splfiat tieto
podmienky:

a) mesaény prijem do spoloc¢nej domicnosti Zladatela,
vypocitany ako

b) sucéet prijmov 0sbb, ktorych prijmy sa posudzuju
spoloCne podla osobitného predpisu je vys3i ako
zivotné minimum, vypoCitané z prijmu za posledny
kalenddrny rok ako podiel tohto prijmu( ak takyto
stav trval) a prisludného poctu mesiacov, pocas
ktorych sa prijem poberal.

c) Ziadatelia sU ob&anmi Slovenske republiky, s trvalym
alebo prechodnym pobytom v obci Calovec

d) nie su vacsinovymi vlastnikmi, najomcami, spolo&nymi
nadjomcami iného bytu alebo bytového domu

g) ak Je ZiadataT najomcom, alebo je vlastnikom bytu
alebo bytového domu a zaviase sa, Ze ku diu
pridelenia bezbariérového NB ukonc¢i ndjom a byt alebo
bytovy dom odovzda prenajimatelovi, je téato
skuto¢nost povaZovani za Splnenie podmienky v
S$3.odst.2, pism. Cc) tohto VZN
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S4

Posudzovanie Ziadosti

Podané Ziadosti prerokuje osobitnd komisia obecného
zastupitelstva.

Komisia za3le Ziadatelovi dotaznik, ktory obsahuje
aj osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spolod&ne:

a) meno priezvisko, pripadne rodné meno Ziadatela

b) datum a miesto narodenia, trvals bydlisko, rodinny
stav

C) Cestné prehlasenie o majetkovych pomeroch,

d) supis majetku pri podani Ziadosti
Prilohou dotaznika zaslaného spat je:

€) potvrdenie zamestnavatela o dobe zamestnania, dizke
uzatvorenej pracovne zmluvy a vySke priemerného
mesac¢ného prijmu za bPredchadza-dtici kalendarny rok pred
podanim Ziadosti, v pripade déchodcov sa preukazZe
vySka dbéchodku dokladom zo Socialnej poistovne

f) doklad o zdroji finanénych prostriedkov podla §2,
odst.4 alebo §3, odst.2,pism. a) tohto VZN

Ziadatel o bezbariérovy byt predlozi doklad ZzTP a potvrdenie o
rozsahu zdravotného postihnutia.

3.

Ziadatelia su evidovani v poradovniku, ktory za&ina &islom
1 a Ziadatelia su v nom zaradeni vzostupne podla datumu
podania Ziadosti.

Komisia ako prvé prerokuje a odporu&i obecnému
zastupitelstvu schvalit Ziadosti Zziadatelov, ktori splnili
kritérid v §2 a §3 tohto VZN.

Po uspokojeni Ziadatelov podla odst. 4 komisia prerokuje za
predpokladu existencie neobsadenych NB Ziadosti tych
Ziadatelov, ktori splnili kritérid §2 a §3 tohto VZN

a neboli pred podanim Ziadosti alebo v Case podania
ziadosti ob&anmi obce Calovec. Tymto Ziadatelom v pocte
zodpovedajticom volnym NB odporu&i schvalit ziadosti obecnym
zastupitelstvom.

ZiadateZ, ktory neza3le spat vyplneny dotaznik s prilohami
podla odst.2, uvedie nepravdivé udaje alebo udaje sfal3uje,
nedostavi sa k podpisu najomnej zmluvy alebo ju nepodpise,
sa tiez povaZuije za uspokojeného. Takto uspokojeni
Ziadatelia sa vyradia z poradovnika.
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Ak je volny bezbariérovy NB a obcou nie je evidované

Vv poradovniku o bezbariérovy NB Ziadost ob&ana s tazZkym
zdravotnym postihnutim, komisia odporuc¢i obecnému
zastupitelstvu na schvalenie jeho prenadjom Ziadatelovi bez
zdravotného postihnutia. Najomnd zmluva bude uzatvorend na
bezbariérovy NB podla smernice &. 8/2002 ¢1.6 odst.1, pism.
c)a dobu urcitu, ktora neprevys$i jeden rok. Po zaradeni
ziadosti obc&ana s tazkym zdravotnym postihnutim do
poradovnika bude tato rieSena prednostne a sucasny najomca

straca nadrok na predizenie najomnej zmluvy.

§5
Najomny vztah

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitu, ktora neprevysi
3 roky s prednostnou mo¥nostou prediZenia jej platnosti
obecnym zastupiteIstvom. V pripade telesne zdravotne
postihnutych oséb, najomna zmluva sa upravuje podla §2
ods.2.

Najomni zmluvu so Ziadatelom uzatvara Statutarny zastupca
obce na zaklade uznesenia obecného zastupitelstva, ktorym
bol najom schvaleny.

Néajomca uhradi obci vopred zabezpeku vo vyske stanovenej
OZ. VySku ndjmu bytu stanovi prenajimatel v zmysle platnych
pravnych predpisov. Zébezpeka je splatnd ku diu uzavretia
najomného vztahu. Zabezpeka (alebo &ast zadbezpeky) bude
vratend ndjomcovi podla rozhodnutia 0% po ukonceni né&jmu.

Najomné sa uhrddza 1 mesiac vopred vzdy do 25. dia
predchadzajiuceho mesiaca.

V NB posudzovanych podla tohto VZN nemozno:

a) prihlésit na trvaly pobyt inu osobu ako najomcu
(ndjomcov) a ich deti Zijlce s nimi v spolocCnejj
domacnosti.

b) realizovat prechod najmu v zmysle §706 Ob&ianskeho
zdkonnika

Cc) svojvolne realizovat vymeny bytov a prevod
najomnych préav
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Ku dnu ukoncenia n&jmu je najomca povinny byt dobrovolne
uvolnit a odovzdat ho prenajimatelovi v stave primeranom
dobe uZivania, pri&om nesie zodpovednost za spdsobené
Skody.

V pripade neuhradenia po sebe nasledujiucich 3 splatok

v obdobi 1 roka je opravneny prenajimatel prislusnu
nehnutelnost prostrednictvom miestneho a prislusného sudu
vypratat. V pripade neplatenia najmu prenajimatel poda
navrh na vypratanie bytu. Vypratanie bytu sa uskuto&ni na
naklady né&jomcu.

§6
Zanik najmu

Uplynutim doby n&jmu, ak nebola tato doba v zmysle §5,
odst.l tohto VZN predlizena.

Pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a n&jomcom.

Pisomnou vypovedou najomcu. Najom bytu sa koné&i poslednym
dnom mesiaci nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorudend prenajimatelovi.

So suhlasom obecného zastupitelstva a starostu obce
pisomnou vypovedou najmu prenajimatela, ak ndjomca:
a) nesplfia podmienky v §2, ods.1 a¥ 6 tohto VZN,
resp. v §3, ods.2. pism. a) aZ d). tohto uznesenia
b) hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce
z najmu bytu, najmi tym, Ze neplati vcas najomné
alebo uUhradu za plnenie poskytované s uZivanim
bytu za ¢as dlh3i ako 3 mesiace
c) alebo ten, kto napriek pisomnej vystrahe hrubo
poskodzuje prenajaty byt a jeho prislusenstvo,
spoloCné priestory a spoloéné zariadenia v dome
d) vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely
ako na byvanie, alebo ak najomca alebo ten, kts
s nim byva, porusuje pokojné byvanie a ostatnych
nadjomcov a verejny poriadok, ohrozuje bezpe&nost
ostatnych ndjomcov alebo porusuje dobré mravy
v dome
e) nevyuzZiva byt v sulade s najomnou zmluvou
bez suhlasu prenajimatela, v predmetnom najme
ubytuje osoby, ktoré nie st vedené na evidendnom

Hh
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g) liste ako najomcovia k tomuto bytu ( do tohto sa
nezapocita naviteva v trvani 15 dni)
Néajom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom
a najomcom alebo pisomnou vypovedou.
Ak bol ndjom bytu dohodnuty na urcity &as, zanikne ties
uplynutim tohto &asu. Ustanovenie § 676 ods. 2 neplati pre
zanik ndjmu bytu.

Ak bola dan& pisomna vypoved, skon&i sa najom bytu
uplynutim vypovednej lehoty. Vypovednd lehota je tri
mesiace a zadina plynut prvym diiom mesiaca nasledujuceho
PO mesiaci, v ktorom bola najomcovi doru&ena vypoved.
Prenajimatel mézZe najomcovi pisomne ur&it dlhsiu vypovednu
lehotu. Na dorudovanie pisomnej vypovede najmu bytu sa
primerane pouZijd ustanovenia Osobitného predpisu.

§7

Zaveredné ustanovenie

Obec mbéZe (10%) NB prenajat za Udelom najmu aj tomu
Ziadatelovi, ktory nespliia podmienky v §2 resp. §3 len ak
si to vyZaduje dbéleZity zaujem obce alebo Stadtu Slovenska
republika. Posudenie skutkového stavu vykond obecné
zastupitelstvo schvédlenim prisludného uznesenia na navrh
komisie podla §4,0ds.1 tohto VZN.

Obec Calovec zverejni zoznam nédjomcov schvalenych obecnym
zastupitelstvom na informaénej tabuli obce pred budovou
Obecného uradu v Calovcei.

Podmienky urcené tymto VZN su neoddelitelnou sudastou
najomnej zmluvy.

VSeobecne zavizné nariadenie bolo schvalené obecnym
zastupitelstvom v Calovci na jeho zasadnuti dia 19.08.2008.

Toto VZN nadobuda u&innost 15-ym diiom po vyveseni na Uradnej
tabuli.

Vyvesené dna:19.08.
Nadobudlo G¢innost:03.09.2008

Zoltan Molndr
Starosta obce




