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Obecné zastupiteľstvo obce Čalovec na základe ustanovenia § 4 ods. 1 a § 3 písm. a) a podľa § 6 ods. 1 zákona SNR č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších predpisov, v súlade so zákonom NR SR č. 443/2010 Z.z. o dotáciách na rozvoj bývania, o sociálnom bývaní a o sociálnom bývaní v platnom znení a zákona NR SR č. 150/2013 v platnom znení,  v súlade s Výnosom Ministerstva výstavby a regionálneho rozvoja Slovenskej republiky, zo 7. decembra 2006 č. V-1/2006 o poskytovaní dotácií na rozvoj bývania, v súlade s osobitnými ustanoveniami Občianskeho zákonníka o nájme bytu vydáva toto

Všeobecne záväzné nariadenie obce Čalovec
č. 2/2016

o podmienkach nájmu obecných nájomných bytov a o spôsobe výpočtu nájomného v obecných bytoch a finančnej zábezpeky za užívanie bytu

Čl.1

Úvodné ustanovenia

1. Toto všeobecne záväzné nariadenie (ďalej len „VZN“) upravuje podmienky evidencie žiadostí, prideľovania,  postup pri výbere nájomníkov obecných nájomných bytov vo vlastníctve obce Čalovec a postup pri schvaľovaní a realizovaní prenájmu. Upravuje spôsob výpočtu nájomného v obecných nájomných bytoch vo vlastníctve obce Čalovec a určenie finančnej zábezpeky za užívanie bytov.

2. Správcom a prenajímateľom uvedených bytov je Obec Čalovec, ktorá ich nadobudla výstavbou financovanou združením finančných zdrojov obce Čalovec, podpory vo forme úveru zo štátneho fondu rozvoja a bývania a dotácie na obstarávanie nájomných bytov poskytnutej Ministerstvom výstavby a regionálneho rozvoja SR.
3. Obec Čalovec zachová nájomný charakter bytov postavených s podporou Štátneho fondu rozvoja a bývania po dobu 30 rokov od nadobudnutia právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia /10.06.2009/.

Čl.2.

Posudzovanie žiadostí o pridelenie nájomného bytu

1. Obecné nájomné byty sú určené pre nájomcov, ktorí spĺňajú podmienky:
· Výnosu Ministerstva výstavby a regionálneho rozvoja Slovenskej republiky, zo 7. decembra 2006 č. V-1/2006 o poskytovaní dotácií na rozvoj bývania 

· Mesačný príjem žiadateľa a mesačný príjem osôb s nim bývajúcich, ktorých príjmy sa posudzujú spoločne podľa osobitného predpisu, nemôže byť vyšší ako trojnásobok životného minima platného k 31.decembru predchádzajúceho kalendárneho roka. Mesačný príjem sa vypočíta z príjmu za predchádzajúci kalendárny rok ako podiel tohto príjmu a príslušného počtu mesiacov, počas ktorých sa príjem poberal.

2. Ak bude na požadovaný byt viac žiadostí, prednosť majú občania s trvalým bydliskom v obci a rodiny s maloletými deťmi.

3. Žiadateľ ani jeho manžel/ka, druh alebo družka o byt nesmú byť výlučnými vlastníkmi ani nájomcami bytu, alebo rodinného domu.
4. Bytové podmienky žiadateľa sa posudzujú v čase podania žiadosti ( počet osôb žijúcich v spoločnej domácnosti).

5. V prípade ak žiadateľ odmietne súčinnosť pri poskytovaní údajov, resp. poskytne neúplne a nepravdivé údaje v žiadosti alebo v prílohách k nej, prenajímateľ tohto žiadateľa vyradí z Poradovníka žiadateľov.

6. Žiadosť si podávajú občania vo veku nad 18 rokov na obecný úrad v Čalovci, ktorý vedie evidenciu v zmysle platných právnych predpisov. Žiadatelia – občania a rodiny s deťmi k žiadosti prikladajú potvrdenia, ktorými preukazujú splnenie podmienok podľa zákona NR SR č. 443/2010 Z.z. v platnom znení a podmienok uvedených v tomto Všeobecne záväznom nariadení: 
· Potvrdenie zamestnávateľa o výške priemerného mesačného zárobku, u samostatne zárobkovej osoby výpis z daňového priznania fyzickej osoby, alebo potvrdenie o výške dôchodku za posledný kalendárny rok pred podaním žiadosti
· Rodný list dieťaťa, alebo potvrdenie o návšteve školy
· Čestné vyhlásenie uchádzača

7. Pridelenie nájomného bytu, žiadosť o predlženie už prideleného bytu po uplynutí troch rokov pôvodným nájomcom a výmenu bytov medzi nájomcami navzájom schvaľuje obecné zastupiteľstvo.

8. Maximálny príjem domácnosti za predchádzajúci kalendárny rok, najviac vo výške štvornásobku životného minima môže byť v týchto prípadoch: a/ ak členom tejto domácnosti je osoba s ťažkým zdravotným postihnutím b/ ak ide o domácnosť osamelého rodiča s nezaopatreným dieťaťom c/ ak aspoň jeden člen tejto domácnosti zabezpečuje zdravotnícku starostlivosť, sociálne a všeobecne prospešné spoločenské služby, vzdelávanie, kultúru alebo ochranu pre obyvateľov obce a to max. 10 % z celkového počtu obstarávaných nájomných bytov. Pri opakovanom uzavretí novej nájomnej zmluvy, opakovanom prenájme bytu podľa tohto bodu 2/ príjem nemôže byť vyšší ako štyriapolnásobok životného minima.

9. Životné minimum sa vypočítava zo súm životného minima platných k 31.decembru predchádzajúceho roku. 

10. Doba nájmu dohodnutá v nájomnej zmluve môže byť najviac tri roky okrem prípadov uvedených v § 12 odst.2/ zákona NR SR č.443/2010 Z.z. v platnom znení /bezbariérový byt/.

11. Nájomný byt nie je možné prideliť žiadateľovi, ak voči nemu alebo niektorému členovi domácnosti obec, alebo ňou zriadená alebo založená organizácia eviduje pohľadávku po lehote splatnosti.

12. Občania a spolubývajúce osoby v spoločnej domácnosti, ktorým bol pridelený nájomný byt na dlhšie obdobie ako jeden rok, sú povinní prihlásiť sa na trvalý pobyt v obci.

Čl.3

Uzatváranie nájomnej zmluvy

1. Žiadosť o pridelenie nájomného bytu prerokuje obecné zastupiteľstvo, ktoré v súlade s podmienkami určenými tohto VZN následne schvaľuje výber nájomníkov.
2. Obecný úrad v Čalovci uzavrie s nájomcom nájomnú zmluvu na dobu určitú max. na 3 roky.

3. Na práva a povinnosti, ktoré vzniknú na základe nájomnej zmluvy sa vzťahujú ustanovenia Občianskeho zákonníka.

4. Nájomná zmluva musí mať písomnú formu a musí obsahovať najmä:

· začiatok,  dobu a spôsob ukončenia nájmu

· výšku a nájomného  a úhradu za plnenia spojené s užívaním predmetu nájmu, príspevky

· výšku finančnej zábezpeky /600,00€, 800,00€, podľa rozlohy bytu/
· opis stavu nájomného bytu a opis príslušenstva nájomného bytu

· podmienky na zachovanie pôvodného stavu a vybavenia nájomného bytu

· zoznam osôb tvoriacich domácnosť nájomcu

5. Ak žiadateľ odmietne pridelený byt, alebo nesúhlasí s podmienkami stanovenými týmto VZN a nájomnou zmluvou, nemá nárok na pridelenie iného bytu a bude vyradený z poradovníka.

6. Nájomca nemôže nájomný byt alebo jeho časť dať do prenájmu tretej osobe.

7. Nájomca nemôže v nájomnom byte vykonávať podnikateľskú činnosť.

8. Nájomca nemôže vykonávať žiadne stavebné úpravy ani inú podstatnú zmenu.

9. Ak nájomca bytu nezaplatí nájomné a úhrady spojené s užívaním bytu za viac ako tri mesiace, napriek písomnej výzve s dohodnutou náhradnou lehotou na úhradu nájomného, je to hrubé porušenie podmienok nájomného vzťahu, dôvod na ukončenie nájomného vzťahu výpoveďou, bez nároku na zabezpečenie bytovej náhrady.

10. Ak nájomca alebo ten, kto je členom jeho domácnosti, hrubo poškodzuje prenajatý byt, jeho príslušenstvo, spoločné priestory alebo spoločné zariadenia v dome alebo sústavne narušuje pokojné bývanie ostatných nájomcov, ohrozuje bezpečnosť alebo porušuje dobré mravy v bytovom dome, obec môže vypovedať nájom bytu, bez nároku na zabezpečenie bytovej náhrady /§ 711 odst.1 písm. c/ Občianskeho zákonníka/.

11. Uplynutím dohodnutej doby nájmu, ak sa účastníci nedohodnú inak, nájomný vzťah skončí a nájomca je povinný nájomný byt uvoľniť, vypratať ho a komisionálne s príslušnou zápisnicou odovzdať v posledný deň trvania nájomného vzťahu bez nároku na zabezpečenie bytovej náhrady, pričom nesie zodpovednosť za spôsobené škody.

12. Po zániku nájmu dohodnutého na určitý čas /nájom na dobu určitú/ nemá nájomca nárok na bytovú náhradu. Užívanie nájomného bytu bez písomnej úpravy nájomného vzťahu sa bude kvalifikovať ako užívanie bez právneho titulu, pričom takýto stav zakladá obci právo podať žalobu o vypratanie bytu, ako aj domáhať sa neoprávneného, bezdôvodného obohatenia.

13. V nájomnej zmluve bude uvedené právo nájomcu na opakované uzavretie novej zmluvy o nájme bytu pri dodržiavaní podmienok podľa § 711 Občianskeho zákonníka, podmienok zákona NR SR č.443/2010 Z.z. v platnom znení a podľa podmienok tohto Všeobecne záväzného nariadenia obce. O možnosti opakovaného nájmu a opakovaného uzavretia novej nájomnej zmluvy obec informuje nájomcu minimálne tri mesiace pred dohodnutým termínom skončenia nájmu nájomného bytu. Nájomca sa k možnosti opakovaného nájmu vyjadrí bezodkladne, vrátane predloženia potvrdení o výške príjmu všetkých členov spoločnej domácnosti, za predchádzajúci kalendárny rok.

14. Obecný úrad po podpísaní Zmluvy o nájme s nájomcov podpíše zároveň aj Záložnú zmluvu nájomného bytu. 

Čl.4

Povinnosti prenajímateľa

1. Zmluva o nájme nájomného bytu sa uzatvára na základe uznesenia obecného zastupiteľstva.

2. Prenajímateľ je povinný odovzdať nájomcovi byt v stave spôsobilom na riadne užívanie a zabezpečiť nájomcovi plný a nerušený výkon práv spojených s užívaním bytu.

3. O možnosti opakovaného uzavretia nájomnej zmluvy prenajímateľ informuje nájomcu minimálne tri mesiace pred dohodnutým termínom skončenia nájmu nájomného bytu.

Čl.5

Povinnosti nájomcu

1. Nájomca je povinný dodržiavať všetky povinnosti vyplývajúce z nájmu bytu podľa osobitného ustanovenia Občianskeho zákonníka o nájme bytu, najmä je povinný včas platiť nájomné a úhradu za plnenie poskytované s užívaním bytu podľa osobitného predpisu.

2. Ak nájomca hrubo porušuje svoje povinnosti vyplývajúce z nájmu bytu najmä tým, že nezaplatil nájomné alebo úhradu za plnenie poskytované s užívaním bytu dlhší čas ako 3 mesiace ( § 711 ods.1 písm. d/ Obč. zákonníka), alebo tým, že prenechal byt alebo jeho časť inému do podnájmu bez súhlasu prenajímateľa, prenajímateľ môže vypovedať nájomnú zmluvu.
3. Nájomca je povinný vykonávať spolu s nájomcami ostatných bytov v obytnom dome upratovanie spoločných častí a spoločných zariadení obytného domu.
4. Nájomca je povinný vykonávať spolu s nájomcami ostatných bytov v obytnom dome všetky práce spojené s bežnou starostlivosťou o pozemky priľahlé k obytnému domu, ako aj terénne úpravy, parkovisko, ihrisko, komunikácie.
Čl.6

Výpočet nájomného za byty
1. Výšku ročného nájmu stanovuje obec dohodou po prejednaní a schválení na zasadnutí obecného zastupiteľstva max. do výšky 5 % obstarávacej ceny bytu podľa Opatrenia MF SR z 23.apríla 2008 č.01/R 2008 o regulácii cien nájmu bytov v platnom znení a podmienok zmluvy uzavretej s Ministerstva dopravy, výstavby a reg. rozvoja SR o poskytnutí dotácie.
2. Súčasťou nájomného nie sú zálohové platby za služby (plyn, voda, elektrická energia, stočné).
3. Nájomné bude nájomca uhrádzať jeden mesiac vopred do 25.dňa príslušného mesiaca na účet obce Čalovec:  
                  IBAN: SK3756000000003803037003   Prima banka  
4. Žiadateľ, ktorému bol pridelený nájomný byt je povinný pri podpise nájomnej zmluvy uhradiť nájomné za prvý mesiac.

· Konkrétna výška nájomného je stanovená samostatne pre jednotlivé nájomné byty. 
· Obec z dohodnutého nájomného v zmysle § 18 zákona NR SR č.443/2010 Z.z. v platnom znení je povinná vytvoriť „Fond prevádzky, údržby a opráv“ ročne minimálne vo výške 0,5 % nákladov na obstaranie nájomného bytu.
5. Tabuľky k výpočtu nájomného
Tabuľky k výpočtu nájomného
	Bytový dom

417 a 418 Pohraničná
	Rozloha bytu m2
	Cena bytu €
	Nájomné
 Fond opráv a údržby €
	El. energia

+ poist. €
	výška nájmu 
spolu zabyt€

	2 izbový menší 2+2
	54
	51.845,40
	151,00+26,00
	2+3
	182,00

	2 izbový väčší 2+2
	61,31
	58.863,73
	165,00+26,00
	2+3
	196,00

	3 izbový 

       2+2
	64,84
	62.252,88
	172,00+26,00
	2+3
	203,00


	Bytový dom

424, Kúria
	Rozloha  bytu m2
	Cena bytu €
	Nájomné    Fond opráv   a údržby €
	El. energia

+poist. €
	Výška nájmu spolu za byt€

	424/1
	41,04
	38.013,30
	132+18
	2+3
	155

	424/2
	44,25
	40.986,56
	142+18
	2+3
	165

	424/3
	37,63
	34.854,79
	121+18
	2+3
	144

	424/4
	37,63
	34.854,79
	121+18
	2+3
	144

	424/5
	44,25
	40.986,56
	142+18
	2+3
	165

	424/6
	41,24
	38.198,55
	132+18
	2+3
	155


	Bytový dom 425 Staničná
	Rozloha 

bytu m2
	Cena bytu €
	Nájomné  Fond opráv a údržby €
	El. energia

+poist. €
	Výška nájmu spolu za byt€

	425/1
	41,14
	38.105,93
	132+18
	2+3
	155

	425/2
	44,86
	41.551,58
	144+18
	2+3
	167

	425/3
	40,71
	37.707,64
	131+18
	2+3
	154

	425/4
	40,71
	37.707,64
	131+18
	2+3
	154

	425/5
	44,86
	41.551,58
	144+18
	2+3
	167

	425/6
	41,36
	38.263,39
	133+18
	2+3
	156


Čl.7

Finančná zábezpeka za užívanie bytu    
1. Žiadateľ, ktorému bol pridelený nájomný byt je povinný pred podpisom nájomnej zmluvy uhradiť na osobitný účet obce Čalovec finančnú zábezpeku na užívanie bytu vo výške:
	Bytový dom 417,418       1 - izbový byt
	600,00 EUR                      

	                              2 – izbový byt
	600,00 EUR

	2 – izbový byt rozlohou nad 60 m2                               3 – izbový byt
	800,00 EUR
800,00 EUR


	Bytový dom 424,425       1- izbový byt
	600,00 EUR

	2 – izbový byt
	600,00 EUR


2. Finančná zábezpeka za užívanie bytu môže byť použitá na:
-  úhradu nákladov na údržbu a prípadne opravy porúch spôsobených nájomníkom, resp. jeho rodinnými príslušníkmi, návštevníkmi na byte a spoločných priestoroch počas užívania bytu
- úhradu dlžných platieb nájomného a dlžných platieb spojených s užívaním bytu
- úhrady za opravy a práce, ktorými sa byt pri skončení nájomného vzťahu uvedie do pôvodného stavu s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie.
3. Počas nájmu nájomníci umožnia vstup do bytov zamestnancom Ministerstva výstavby a regionálneho  rozvoja SR a iných kontrolných orgánov s cieľom výkonu kontroly technického stavu bytu.
4. V prípade ukončenia  a vysporiadania nájmu nájomcovi bude vrátená finančná zábezpeka do 15 dní.
Čl.8
Domový poriadok
1. Domový poriadok upravuje podmienky a spôsob užívania domov, bytov, nebytových priestorov domu, pričom základná úprava vzájomných práv a povinností medzi vlastníkom a nájomníkmi bytov v Obci Čalovec /ďalej len užívatelia bytov/ je v tejto oblasti obsiahnutá v ustanoveniach Občianskeho zákonníka a zák. č. 182/1993 Z.z. v znení neskorších predpisov o vlastníctve bytov a nebytových priestorov.

2. Domový poriadok Obce Čalovec je vypracovaný s platnosťou dňom 23.11.2016.
Čl.9.

Záverečné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tohto VZN môže vykonať iba Obecné zastupiteľstvo obce Čalovec.

2. Kontrolou nad dodržiavaním tohto VZN je poverené Obecné zastupiteľstvo a hlavný kontrolór obce Čalovec.
3. Toto VZN obce Čalovec o podmienkach prenájmu obecných nájomných bytov a o spôsobe výpočtu nájomného v obecných bytoch a finančnej zábezpeky za užívanie bytu bolo schválené na zasadnutí OZ Obce Čalovec dňa 23.11.2016 uznesením
 č. :.....................................
4. Dňom účinnosti tohto VZN sa ruší Všeobecné záväzné nariadenie č.1/2008 o nakladaní s nájomnými bytmi pre občanov v Obci Čalovec.

5. VZN č. 2/2016 Obce Čalovec nadobúda účinnosť dňa: .8.12.2016 
Zoltán Molnár

Starosta obce
VZOR DOKLADOV PRE NÁJOMCOV
NÁJOMNÝCH BYTOV OBCE ČALOVEC

Rok 2017

Pre každého nájomcu pred podpísaním nájomnej zmluvy:

        -  Všeobecne záväzné nariadenie obce Čalovec  č. 2/2016

   o podmienkach nájmu obecných nájomných bytov a o spôsobe výpočtu nájomného v obecných bytoch a finančnej zábezpeky za užívanie bytu

Príloha č. 1 k VZN č.2/2016 Obce Čalovec: Žiadosť o pridelenie nájomného bytu

Príloha č. 2 k VZN č. 2/2016 Obce Čalovec: Čestné vyhlásenie žiadateľa
Príloha č. 3 k VZN č. 2/2016 Obce Čalovec: Záložná zmluva nájomného bytu

Príloha č. 4 k VZN č. 2/2016 Obce Čalovec: Zápisnica o odovzdaní a prevzatí bytu

Príloha č. 5 k VZN č. 2/2016 Obce Čalovec: Evidenčný list
            Príloha č. 6 k VZN č. 2/2016 Obce Čalovec: Nájomná zmluva
            Príloha č. 7 k VZN č. 2/2016 Obce Čalovec: Žiadosť o predĺženie nájomnej zmluvy 

                                                                                     na byt

·  DOMOVÝ PORIADOK
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